CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIRPAL 20715-2018

10 de agosto de 2018
No. de Oficio: 2171/18-CJ/SEDUE
ASUNTO: Multa D-010-2017

INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE U OCUPANTE

DE LA CALLE NUMERO , DE LA COLONIA

EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, E

IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL NO. (70) 31-

094-014.

PRESENTE. //

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo leén/h’éi dictado el siguiente

acuerdo: yd

/

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de agosto del afio 2048-dos mil dieciocho. - - - - - - - - -

VISTO- -. El expediente administrativo formado en virtud de la D-0%0/2017, iniciado con motivo de las
construcciones, edificaciones, instalaciones, Usos y Destinos del sg.e{o que se llevan a cabo en el inmueble
ubicado enla CALLE . ~ NUMERO , DELA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY
NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No./[ﬁO) 31-094-014, en donde se encontré un
inmueble en {CONSTRUCCION) las actuaciones que inte'gra,ﬁ/el presente expediente, y una vez analizado las
constancias y demas documentos que-obran, y;

%

RESULTANDO

1.- Que mediante acuerdo de fecha 10-diez d/élero del afio 2017-dos mil diecisiete, esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de¢’Monterrey, ordend realizar una visita de inspeccién ordinaria
en el inmueble ubicado en la CALLE -~ NUMERO DE LA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE
MONTERREY NUEVO LEON e identiﬁc_aﬁo con el expediente catastral No. (70) 31-094-014, la cual fue
ejecutada el dia 31-treinta'y uno del meé de enero del citado afio, a fin de constatar el estado que guarda el
inmueble en cuestion en relacion a 19,/8 construcciones, edificaciones, instalaciones, Usos y Destinos del Suelo
realizados en el mismo, describiendo que en caso de que posterior al requerimiento que se ordena, que si el
referido inmueble no cuenta con/a licencia de Uso de suelo, uso de edificacién y construccién que e permita
desarrollar la actividad que f%'éaliza en el mismo, se le faculta con fundamento en los articulos 10 fraccién
XXI, 327,328 fracciones |, }/1V, Vy VIl de la Ley de desarrollo Urbano vigente, a efecto de que aplique sobre
el referido inmueble, MEDIDA DE SEGURIDAD, otorgdndosele en la misma al C. Propietario, Poseedor,
cupante, Encargado o Responsable del inmueble en cuestion, el término de 10-diez dias habiles, para que
uso_de su derecho de audiencia comprobara contar con las licencias correspondientes, pudiendo
tar las pruebas y alegatos que estimara convenientes; con fundamento en lo dispuesto por el articulo

stitucional, asi como lo estipulado en los articulos 351, 352, 353, 356, 357 y demas relativos de la Ley
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2.- Que de acuerdo a la visita de inspeccién antes sefialada, misma que fuera practicada por parte de los
inspectores adscritos a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en fecha también precisada, y en
la que se hace constar en el acta circunstanciada correspondiente lo siguiente: “..1a diligencia se entendid
con una persona que dijo llamarse C. ' quien se identific6 como EMPLEADG,
quien SI se identific6, con credencial de elector expedida por el IFE, bajo el nimero ,asf
mismo se identificé el C. GERMAN R. RODRIGUEZ, como Inspector comisionado por la Secretaria de
Desarrolio Urbano .y Ecologia, para realizar la inspeccién conjunta, separadamente e indistintamente
exhibiendo su credencial nimero 111433, vigente con fotog/afxa expedida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, procediefido a dar lectura del acuerdo anteriormente
sefialado, motivo de la presente diligencia. Acto seguido se solicita a la persona con quien se entiende la
diligencia que designe a dos personas de'su int?enciéne/q e funjan como testigos en la presente diligencia,
el cual rhanifiesta que, NO designa. -Acto segiiido una vez plenamente identificados el Inspector, se procede
a continuar con el desarrollo de la visita de Inspeccidn, estableciendo lo siguiente atendiendo el objeto de
la visita de inspeccidn, el suscrito inspector actuanté hace constar que, dentro del lugar inspeccionado, se
observan las siguientes construcciones y/o / edificaciones y/o instalaciones: “.SIENDO UNA
CONSTRUCCION, DE DOS NIVELES, EN'EL CUALY, AL PARECER SE LE DARA EL USC DE MULTIFAMILIAR
SIENDO APROXIMADAMENTE 4-CUATRO DF@ARTAM;:NTOS CON UNA. ESCALERA INDEPENDIENTE
PARA LA PLANTA ALTA Y COCHERA, TODQ/LO ANTERIOR DE MATERIAL, LA EDIFICACION SENALADA
TIENE 400.00 M2-CUATROCIENTOS METROS CUUADRADOS DE CONSTRUCCION; EL TIPO DE USO DE
SUELO QUE SE EFECTUA O SE PRETENDE ‘EFECTUAR EN EL LUGAR INSPECCIONADO, SE DESCONOCE. EL
USO DE SUELO, AL MOMENTO DE/LA DILIGENCIA, (SE ANEXA REPORTE FOTOGRAFICO), AL
SOLICITARL.J, LAS LICENCIAS Y/O/ 'PERMISOS DE CONSTRUCCION, MOSTRQ LA LICENCIA CH-

1919/2014, OTORGADA EN EL MES DE- ENERO DEL ANQ 2015, COMO AMPLIACION DE CASA
HABITACION AL MOMENTO DE LA/VIS}TA

,/

3.- Ahora bien, en virtud de Ié Inspeccion realizada en fecha .31-treinta y uno de enero del afio
2017-dos mil diecisiete, en donde se mostro el permiso de construcciéon CH-1919-14, esta
Autoridad ordeno realizar pn nueva visita de Inspeccidén, mediante acuerdo de fecha 22-veintidos de
febrero del aiio 2018-dos mil dieciocho, asignado con el oficio No. 0451/2018-C]/SEDUE, el C. Secretario
de Desarrollo Urbano y E¢ologia del Municipio de Monterrey ordend realizar una visita de inspeccion

ordinaria con plano en mano, con nimero de expediente CH-01919-14, en el inmueble ubicado CALLE
NUMERO DF LA COLONIA - EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON e
identificado con el expe/dlente catastral No. {70) 31-094-014, la cual fue ejecutada el dia 25-veinticinco
del mes de junio de)titado afio, La visita de inspeccién tendra por objeto y alcance constar y verificar el
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 226 fracciones I a IV, 227 fracciones I al IV y Gltimo pérrafo,
228 fracciones 1 a XIV, 281, 282 fracciones I y Il y su ditimo parrafo, 283 fracciones I a VI, 285, 286, 287
fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 290, 291, 292, 293 fracciones I a V y su tltimo parrafo, y 295 de la
- Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 8, 17 y 18 fracciones I a IX del Reglamento
* para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 18, 139, 156, 157 fraccién 1y IL; 158 y
- _..159del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo lo
7:}g 1ente I Verxflcar que las exmvacxoues, demohuones mstalacmnes construbcmnes ed1f1cac1ones
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asentar en el acta que para el efecto se levante, de acuerdo al proyecto de los planos aprebados y
contenidos en el expediente descrito, lo siguiente: 1.- Si la ubicacién y el disefio de la construccién
existente, coincide con las plantas arquitecténicas, instalaciones, obras de edificacién y cada uno de las
especificaciones que contiene el proyecto autorizado; 2.- Si se respeta el uso de suelo otorgado, asi como
las areas libres, jardinadas y de estacionamiento marcadas en el citado proyecto, la etapa en que se
encuentra la construccién existente; 3.- Verificar si se da cumplimiento a todos y cada una de las
condiciones, lineamientos y requerimientos que le fueron sefialados al otorgarse la Licencia mencionada;
IL- Verificar que tipo excavaciones, demoliciones, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras,
actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran realizando o se pretenden
realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan con las licencias correspondientes, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 327 en relacién con el diverso 281, 282, 286, 293 y 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén

4.- Que, de acuerdo a la visita de inspeccion antes sefialada, misma que/fu/era practicada por parte de los
inspectores adscritos a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha también precisada, y en
la que se hace constar en el acta circunstanciada correspondientedo siguiente: “...la diligencia se entendié
con una persona que dijo llamarse quien en relacién al lugar
mspeccwnado manifiesta ser TRABAJADOR, quien se lderll)ﬁco con Credencial de Elector expedida por el
IFE, nimero 2373095886027, ante quien se identificé eldnspector Adscrito a esta Secretaria de nombre
RAFAEL HERRERA VILLANUEVA con gafete oficial n}rmero 013-16, Acto seguido se solicita al C.
que designe a dos personas de su intencion que funjan como testigos en ki
presente diligencia, en la inteligencia de que, de ne ser asi, serd nombrado por el mismo inspector; el cual
manifiesta que, NQ designa. Acto seguido una veZ plenamente identificados el Inspector, el Inspeccionado,
se procede a continuar con el desarrollo de la’visita de Inspeccidn, estableciendo lo siguiente atendiendo
el objeto de la visita de inspeccion, el s /scrito inspector actuante hace constar que, dentro del lugar
inspec‘cionado se observan las siguiéntes construcciones y/o edificacionés y/o instalaciones:
..Atendiendo a la Visita de Inspecc1on ‘que con el documento en mano, referente al inmueble sefialado se
hace constar que fisicamente encon/J trado NO se apega al proyecto de los planos aprobados, toda vez que
con respecto al punto Numero 1, LA UBICACION Y EL DISENO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE NO
CONCIDE CON EL PLANO AUTOI} ADO POR ESTA SECRETARIA, CON RESPECTO A LAS INSTALACIONES
QUE ESTAN FISICAMENTE, NO/COINCIDEN, Con Relacion al punto Numero 2; AUN NO SE DA, ELUSC A
LA PROPIEDAD, PERC LAS /INSTALACIONES Y DISTRIBUCIONES HACEN VER QUE SERA PARA
DEPARTAMENTOS ( mu/famlhar) Por lo que hace al punto 3. POR LO YA REFERIDO NO SE DA
CUMPLIMIENTO A CADA'UNO DE LOS LINEAMIENTOS Y CONDICIONES, ASI. COMO REQUERIMIENTOS
OTORGADOS EN LA LIG’ENCIA SENALADA, Ademis de lo establecido dentro de los planos oficiales, se hace
constar que, dentro del lugar inspeccionado, se observan las siguientes construcciones y/o edificaciones
y/o instalaciones: EN PLANTA BAJA, NO SE PUEDE DESCRIBIR, YA QUE NO HAY ACCESO, PLANTA ALTA
= Y UN ACCESO POR LA PARFTE DE ENFRENTE QUE SON UNA ESCALERA POR LO QUE HAY UNA

E£LO QUE SE EFECTUA O QUE SE PRETENDE EFECTUAR, LOS METROS CUADRADOS QUE NO
‘DENTRO DEL PLANO AUTORIZADO CH-1919-14, PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR,

E APROXIMADAMENTE 50-CINCUENTA METROS CUADRADOS actualmente en el lugar
”E),ecgiénado : SE UTILIZARA COMO MULTIFAMILIAR SEGGN LAS INSTALACIONES, POR LC QUE SE

%@ .
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PROCEDE A APLICAR LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD, COLOCANDO LOS SELLOS Y LISTONES NUMEROS
651,652,653,654,655 Y 315 ( SE ANEXA REPORTE FOTOGRAFICO)....”

5.- Que, habiéndose otorgado, al C. Propietario, Poseedor, Ocupante, Encargado o Responsable del
inmueble en comento, el término legal para que hiciera uso de su derecho de audiencia de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 356 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el mismo_NO
FUE _EJERCIDO DENTRO DEL TERMINO CONCEDIDO, EL CUAL FENECIO EN FECHA 09-NUEVE DE
JULIO DEL ANO 2018,para acreditar la legalidad de las instalaciones, construcciones, edificaciones, usos
de suelo, destinos de suelo y/o actividades del predio ubicado enla CALLE RIO NILO NUMERO 133, DE LA
COLONIA ROMA, EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON e identificado con el expediente

catastral No. (70) 31-094-014. ,
/
-
6.- Ahora bien, se presentd escrito por parte del C EN EL QUE
MANIFESTO: “...En referencia al oficio 0451/18-CSEDUE, de/fecha 22 de febrero del presente, al inmueble
ubicado en CALLE NUMERO DE LA COLONIA "EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY

NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral N9/ (70) 31-094-014, hacemos de su conocimiento

que se estan haciendo las adecuaciones necesarias a los planos para ajustar el inmueble a unifamiliar por
lo cual, le solicitamos la cancelacién de la suspensién d¢ obra...

7.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa/de los documentos, datos, fotografias que integran el
presente, se deduce claramente que las obras, instalacjones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble que
nos interesa, no cuentan con el documento idéneo para justificar la realizacion de las mismas, pues de acuerdo a
lo detectado por parte de personal de esta Secretaria, al llevar a cabo la visita de inspeccion descrita en el inmueble
de referencia, NO COINCIDE CON LOS PERMISOS Y/0O  AUTORIZACIONES MUNICIPALES
CORRESPONDIENTES AL PERMISO OTORGADO DE CONSTRUCCION DE CASA HABITACION
UNIFAMILIAR CON NUMERO DE EXPEDIENTE CH-1919/2014.

CONSIDERANDO:

L.- Que esta Autoridad es competente paya conocer y. resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dlspuesto por los articulos 86, 89, 90, 91, 94, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal, del Estado de Nuevo
; articulos 15 fraccién X, 91 y dem@s relativos aplicables al caso del Reglamento de la Administracién
 del Municipio de Monterrey y articulos 1 fracclon V, 5 fracciones XVI, XXVI y XXXI, 6 fraccion IVy V,
ciones XXI y XXV y dos dltimos parrafos, 11, 226 fracciones 1 a IV, 227 fracciones 1 a IV y Gltimo parrafo,
fracciones I a X1V, 281, 282 fracciones 1, II incluyendo el tltimo parrafo, 293, 295, 351, 352, 353, 354,
racciones I alalX, 356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. ‘

1L+ Que del resultado de las diversas constancias que integran el expediente administrativo aludido en un
principio, se encuentra la visita de inspeccién, la cual fuera descrita con anterioridad, se detect6 que en el
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caso en concreto que en el inmueble anteriormente descrito, se llevan a cabo actividades, instalaciones,
edificaciones, usos de suelo y/o destinos del suelo sin contar con las licencias Municipales
correspondientes y que el caso ameritan, contraviniendo con ello lo dispuesto por los articulos 281, 282
Fraccién 1yll, 293, 295, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que alaletra dicen:”
ARTICULO 281.- Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la
realizacion de construcciones y cambio de uso de edificaciones, deberdn solicitar y obtener previamente
de la autoridad municipal competente las licencias de usos del suelo, construccién o uso de edificacién,
cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso el reglamento municipal de construccién...”
“ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo sera expedida por la autoridad municipal competente, de
conformidad con esta Ley, y tendra por objeto: I. Determinar el uso de suelo de un prqdiﬁ, de acuerdoalo
establecido en los planes o programas.municipales de desarrollo urbano; y IL Es;aﬁlecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico, asi como las de preservacign natural y protecci6n al
ambiente..” “ARTICULO 293.- La licencia del uso de edificacién sera expedidapor la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, y tendré por objeto: L. Determipa/r el uso de suelo del predio en
que se ubica la edificacién, de acuerdo a lo establecido en los pl@n/és 0 programas municipales de
desarrollo urbano; II. Sefialar la ocupacién méxima de construccion; Il Establecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico, as{ como Ias/dé preservacién natural y proteccion al
ambiente; IV. Determinar la funcién especifica o giro parljpi"fiular de la edificacién; y V. Sefialar la
distribucién de areas correspondientes...” “ARTICULO 295.~La licencia de uso de edificacién la expedira
la autoridad municipal competente, respecto de toda ed}fa/cacién que se pretenda utilizar para cualquier
actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez glie se haya realizado la inspeccién que compruebe
que el inmueble estd habilitado para cumplir con la/s/funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar...”

En relacién a la mencionada visita de inspectién, se realizé el debido reporte fotografico del referido
inmueble, a fin de ilustrar en el presente exfediente administrativo en que se actda, las actividades que
fueron detectadas en el inmueble que ng$ ocupa, pudiéndose advertir de dicho reporte fotografico las
actividades de CONSTRUCCION, del/i'ﬁmueble que nos ocupa, como se hizo constar en el Acta

circunstanciada realizada al momento“de la diligencia en comento, pudiendo ademads apreciarse del citado
Reporte fotografico. /

IIL- Delo antes expuesto, y en b;rs/e al resultado de la Inspecciones realizadas en fechas 31-treinta y.uno del
mes de enero del afio 2017-dos'mil diecisiete, y 25- veinticinco de junio del afio 2018, la cual ha sido descrita
para todo efecto legal en los‘puntos marcados como 2 del capitulo RESULTANDO del presente instrumento,
se detecta que en el caso é/oncreto se infringe lo establecido en los articulos 228 fraccién 1 y [l y 281 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, los cuales establecen: “ARTICULO 228.- Las autoridades o los
ticulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion o edificacion, se sujetardn a esta Ley, a la
ara la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta a las Normas
s Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal que se expidan, y a los reglamentos municipales en
a, asi como a las siguientes disposiciones: L- Sujetarse a los planes y programas de desarrollo urbano
cacién establecida en los mismos; (...) IIL- Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacion y
izacion del suelo taly como aparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...”; “ARTICULO
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281.- Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacién de
construccionesy cambio de uso de edificaciones, deberdn solicitar y obtener previamente de la autoridad
municipal competente las licencias de usos del suelo, construccién o uso de edificacién, cumpliendo los
requisitos que indiquen las disposiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbana y, en su caso el reglamento municipal de construccién....”; por lo cual en el caso concreto
que nos ocupa, se perfecciona la comision de la infraccién sefialada en los términos de los articulos 10
fraccion XXI, 330, 333, 335 fracciones 11y 111, en reiacién con el diverso articulo 341 fracciones L IV, V, V1, VII
y XlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, los cuales a la letra sefialan: “Articulo 10.-
Son facultadesy obligaciones de los Municipios: (...) XXL.- Ordenar, imponery ejecutar las medidas de seguridad
v sancicnes, asi como aplicar las medidas y procedimientos coaéivos previstos en esta Ley en el dmbito de su
competencia;...”; “Articulo 330.- Para ia aplicacién de medidas de seguridad y sanciones que establece esta
Ley, las autoridades competentes hardn uso de los medios'iggales necesarios, incluyendo el auxilio de la fuerza
publica y el arresto...”; “Articulo 333.- Las Autoridades cca/mpetentes impondrdn las sanciones a que se refiere
el presente ordenamiento, independientemente de las résponsabilidades civiles, penales o administrativas que
resulten. La violacién de esta Ley, su reglamentaciér/o de los planes de desarrollo urbano, se considera una
infraccion y origina como consecuencia la aplica]ién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la
obligacién de indemnizar por los dafios y pefrjuicios causados...”; "Articulo 335.- Serdn sanciones
administrativas: IL- La suspension de los trabajos; IIL- La clausura, parcial o total de obrg;..”; “Articulo 341.-
Se sancionard con la suspensién o clausurt definitiva total o parcial de excavaciones, instalacicnes,
construcciones, obras de urbanizacién (...) /en los siguientes casos: L- Cuando sin contar con permiso o
autorizacion, el o los propietarios, ordengn, contraten o permitan la realizacién de alguna excavacion,
instalacion, construccién, demolicién,'mojimiento de tierra, desmonte o tala de drboles en un predio de su
propiedad; (...) IV.- Cuando el o los prop’ietdrios de un predio realicen una construccion sin contar con las
constancias o licencias necesarias; V- Guande el o los propietarios den a un predio o construccién un uso o
destino diferente al autorizado o incupépliéron con la densidad, los coeficientes de ocupacién y utilizacién del
suele aplicable;...VL- Cuando el o los propietarios de un predio o construccidn no respeten las disposiciones de
la Ley, su reglamentacion o los planes de desarrollo urbano; VIL- Cuando se ejecuten obras, instalaciones o
edificaciones en lugares prohibides por la Ley, su reglamentacién o los planes y programas de desarrollo
urbano, (...) XIL.- Cuando se promueva o permita la ocupacién de un predio o edificacion sin contar con las
licencias, permisos y autorizacipnes correspondientes o violando el uso de suelo que le corresponde...”. Por lo
que, en consecuencia, a todd lo anterior lo procedente es ordenar, como se ordena como sancién la
.. inmediata REGULARIZACION de las construcciones que se detectaron en la diligencia practicada de fecha
' -veinticinco de junio del afio 2018-dos mil dieciocho, y que se encuentren en el inmueble ubicado en la
NUMERO .DE LA COLONIA ~EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON
lentificado con el expediente catastral No. {70) 31-094-014., en la inteligencia de que la sancion
invocada tomara efecto a partir del momento de la notificacién del presente Acuerdo, lo anterior, por
liéffé'%se a cabo sin las debidas autorizaciones a que se refieren los numerales 281, 282 fraccién I y I, 283,
1.284,.286, 293 y 295, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, mismas que, cobran
relevancia en relacién a lo dispuesto por el articulo 12 de la citada Ley, que pone de relieve que las

C/J) . e OB 1, -2 ~ N N T
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disposiciones de dicha Ley son de orden publico e interés social, por lo cual la violacién a las disposiciones
dela mencionada Ley contravienen, como en el presente caso, el orden piiblicoy el interés social, por lo que
en aras de proteger y salvaguardar la integridad de las personas, ocupantes, trabajadores, propietarios y
publico en general del referido inmueble, dado a que no acreditaron contar con licencias de construccion,
uso de suelo y uso de edificacion, expedidas por la Autoridad municipal competente y en las que contengan
los lineamientos necesarios para el buen funcionamiento del inmueble para UNA CONSTRUCCION DE CASA
HABITACION UNIFAMILIAR, por lo que dichas obras generan riesgo a que hace referencia el articulo 295
de la Ley de la materia, es decir sin menoscabo de la salud e integridad de quie’nps/se encuentren
aprovech&ndola, pues como ha quedado asentado, al haberse revisado los indices y fchivos que se llevan
en esta Secretaria, no se encontr6 constancia y/o autorizacion alguna gue jusyi’que la realizacion de las
instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, use$ de edificacién y/o usos de
suelo detectados en el referido inmueble, amén de que tampoco fue presentado por parte del interesado el
documento idéneo por la parte interesada que ampare las mismas. /

Es porlo que parala ejecucion de las anteriores sanciones se deBeran colocar e imponer los sellos y listones
distintivos en los accesos y salidas del inmueble referido, p{es como ha quedado asentado y ademas de
posterior a la consulta a los indices y archivos que se llevan en esta Secretaria, no se encontrd constancia
y/o autorizacidn alguna que justifique la realizacic’)n/dee las instalaciones, construcciones, edificaciones,
obras, actividades, trabajos, usos de edificacion }?/usos de suelo detectados, aunado a que tampoco fue
presentado el documento idéneo por parte de laparte interesada que ampare las mismas. Lo anterior hasta
en tanto no haya tramitado y obtenido de esta’Autoridad los permisos correspondientes para la realizacién
de las obras de construccién, uso de suelo y/o uso de edificacion que se pretenda realizar en el inmueble
materia de la presente resolucion, por 1@ cual no podrd realizar ningin tipo de actividad de uso de suelo
distinto al Habitacional Unifamiliar o cénstruccién alguna hasta que cuente con los permisos requeridos por
esta Autoridad. '

/

IV.- Al efecto anterior, la condydta referida en parrafos anteriores es ademas sancionable en términos del
articulo 342 fraccién 1], incisoZS, dela Ley de Desarrollo Urbano en el Estado, el cual sefiala: “Articulo 342.-

Se sancionard con multa al fopietario o a los responsables solidarios en los siguientes casos: II.- Multa desde

dos mil hasta diez mil V%zl salario minimo prevaleciente en la zona econdémica: i). - Cuando se realicen obras
construcciones, instalgciones, demoliciones o excavaciones sin contar con la debida autorizacién 0 con una
Licencia cuyo contenido sea violatorio a los programas..., y toda vez que en el inmueble que nos ocupa se
_—llevan a cabo instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos de edificacion
7// ”'Wyb usos de suelo, consistentes en la Construccién, Uso de Suelo y Uso de Edificacién, de una
) NSTRUCCION QUE DIFIERE DE LA LICENCIA OTROGADA PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR
0 CH-1919/2014, sin contar con las debidas autorizaciones municipales correspondientes que fue
al llevarse a cabo la Inspeccién Ordinaria ordenada por esta autoridad mediante el multicitado
o‘de fecha 22-veintidos del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho, misma que fue legalmente
i éij‘déy ejecutada en fecha 25-veinticinco de junio del afio 2018-dos mil dieciocho, como se mencion6
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con antelacion, es por lo que se impone al C. Propietario, Poseedor, 'Responsablé, Encargado u Ocupante del
inmueble ubicado en la CALLE NUMERO DE LA COLONIA . EN ESTA CIUDAD DE
MONTERREY NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70} 31-094-014., una multa
por el valor equivalente al monto de 2000-DOS MIIL CUQTAS prevaleciente en la zona econdmica vigente
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, por la infraccién cometida sefialada en el articulo 342 fraccién
1, incisos i), de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con el Articulo 341
Fracciones 1 y XII del citado ordenamiento juridico, Articule 2 fraccién V del Codigo Fiscal del Estado de
Nuevo Leon, Articulo 1 fraccion V ndraero uno de Ja Ley de Ingfesos de los Municipios del Estado de Nuevo
Lebn y los Articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Haci_enda/de los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
aplicados supletoriamente a la materia, la cual, conforme a}/articulo 338 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, deberd cubrirse ante la Tesoreria /Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, en un plazo
no mayor de quince dias contados a partir de la fecha e?fque se haya hecho la notificacién respectiva, por lo
tanto, una vez notificada la presente resolucion, enviesé una copia de esta resolucién a esa Dependencia.

RESUELVE. -

PRIMERO.- Por los motivos anteriormente expliestos y razonados juridicamente y ya que, como se ha
mencionado con antelacién, de la diligencia practicada de fecha 25-veinticinco de junic del afio 2018-dos
mil dieciocho, se desprende que durante el desarrollo de la misma se detect6 que el infractor llevo a cabo
instalaciones, construcciones, edificaciones, dbras, actividades, trabajos, usos de edificacién y/o usos de
suelo, consistentes en una CONSTRUCCION, la cual no cuenta con las debidas autorizaciones a que se
refieren los numerales 281, 282 Fraccidn I-y'/II, 286,293 y 295 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, persistiendo en la realizacién de dichas actividades atin con posterioridad a la diligencia antes
mencionada, tal como se hizo constar por Inspector adscrito a esta Secretaria mediante Acta circunstanciada
de inspeccidn, contraviniendo con ello/lo dispuesto por los articulos 228 fracciones I y IlI, 281, 282
fracciones 1 y II, 286 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, siendo dicha conducta
sancionable en términos de los articulgs 10 fraccién XX1, 330, 333, 335 fracciones II y {1], en relacién con el
diverso articulo 341 fracciones I, IV, V/V1, VIl y X1I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
es por lo que lo procedente es /ordenar como se ordena como sancién la REGULARIZACION,
CORRESPONDIENTES A UNA CONSTRUCCION, que se detectaron en la diligencia pracficada_de fecha 25-
veinticinco de junio del afio 20187«?05 mil dieéioého, y que se encuentran en el inmuebie ubicado en la CALLE
| "NUMERO DE LA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVOQ LEON e
stificado con el expedientjgatastrgl_No. (70) 31-094-014. ' ' ‘

SE INDO.- Por las infracciones cometidas mismas que fueron razonadas en el apartado’ de
c')'r;x‘sll,:fiierandos ‘del presente instrumento y toda vez que el interesado llevo a cabo _instalati’cnes,_
/_l:gd‘rflls;j;_‘gjiééionves, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos de edificacién y/o uses de suelo,
" Consistentes en una CONSTRUCCION, sin contar con las autorizaciones municipales correspondientes

o

3

——rn e K - S I OSSR



CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

10 de agosto de 2018
No. de Oficio: 2171/18-CJ/SEDUE
ASUNTO: Multa D-010-2017

para el uso de suelo que fue detectado al llevarse a cabo la Inspeccién ordinaria ordenada por esta
autoridad, mediante Acuerdo de fecha 22-veintidos del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho,
misma que fue legalmente notificada y ejecutada en fecha 25-veinticinco de junio del 2018-dos mil
dieciocho, es por lo que se impone al C. PROPIETARIO O RESPONSABLE SOLIDARIO del inmueble
ubicado en la calle NUMERO DE LA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY
NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70) 31-094-014., se le aplica una multa por
el valor equivalente al monto de 2000-DOS MIL VECES, la Unidad de Medida y Actualizacién (UMA), lo
anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo tercero transitorio del decreto por lo que se reformo la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por la infraccién cometida sefialada en el articulo
342 fraccién I, inciso i) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, articulo 2 fracciéf V del Cédigo Fiscal
del Estado de Nuevo Leén, articulo 1° fraccién V némero uno de la Ley de IngreSos de los Municipios del
Estado de Nuevo Leé6n y los articulos 1y 67 fraccién [ de la Ley de Hacien/da/de los Municipios del Estado,
aplicados supletoriamente a la materia, la cual, conforme al articu10/3f3’8 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, deber4 cubrirse ante la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, en un
plazo no mayor de quince dias contados a partir de la fecha en que se haya hecho la notificacién
respectiva, por lo tanto, una vez notificada la presente res/ol’ucién, enviese una copia de esta resolucion a

esa Dependencia. yd

TERCERO- Se le apercibe al C. Propietario, Poseegd{ Responsable, Encargado u Ocupante, en cuanto a que
&

no se deberan de realizar en el inmueble qué nos ocupa ninguna actividad de uso de suelo distinto

al Habitacional Unifamiliar o trabajo dee/fconstruccién alguno hasta en tanto el interesado haya

tramitado y obtenido de esta Autoridaﬁ/, de ser factible, las respectivas licencias municipales que

ara el caso amerita, debiendo cum;/g,hi" en su caso con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que

esta Autoridad tiene a bien in{oi'/marle desde este momento que el articulo 334 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado dé Nuevo Ledn, dispone en su parrafo segundo que “..La reincidencia

se sancionard con la imposicién del doble de la multa que corresponda a la infraccién cometida...”; por
lo cual se hace de su conoc;,/iento que esta Autoridad estd facultada en todo momento a efectuar visitas de
inspeccién en el predio citado en lineas anteriores, y por lo que en caso de detectarse que en el inmueble

ue 1nos ocupa se esl:é/ﬁt realizando cualquier tipo de actividad de edificacién, demolicién, construccién,
uso de suelo y/o d;}e{tino de suelo, sin la previa obtenci6én de los permisos referidos o contando con ellos
estos difieran de las actividades que se realicen, llevandose a cabo dichas actividades en contravencién a
lo aqui sefialado, persistiendo con ello en realizar acciones violatorias a Leyes, reglamentos, o a
disposiciones administrativas de aplicaciéon general, haciendo caso omiso a lo aqui ordenado, esta
idad procederd a APLICAR LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES AGRAVANTES QUE A
CORRESPONDAN, en el predio ubicado en la calle _ NUMERO DE LA COLONIA
S EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No.
(7 0)"{3‘14}94-014, por carecer de las licencias municipales correspondientes, haciendo ademdas del
- conocimiento del C. Propietario, Poseedor, Responsable, Encargado u Ocupante del inmueble de referencia,
: que'erivcvaso“dé detectarse que en el inmueble que nos ocupa se esté violentando el estado de SUSPENSION
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aqui decretadc, o de advertirse que se estdn realizando cualquier tipo de actividad de edificacion,
demolicién, construccion, uso de edificacion, uso de suelo y/o destino de suelo en clara violacién al estado
de SUSPENSION aquf vrdenado, dard lugar a que los hechos se pongan en conocimiento de la Autoridad
Investigadora correspondiente, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 333, 345 fraccion 111y 336
parrafo segundo de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién cen lo dispuesto en
el articulo 189 y dem4s relativos del Codige Penal para el Estado de Nuevo Leén.

CUARTO.- Se comisiona y autoriza a los €. C. JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, GEORGINA
J]. CANTU MACIAS, GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, RAMON DIMAS ESTRADA,
FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, RAFAEL HERRERA
VILLANUEVA, Inspectores y Notificadores Adscritos a esta Secretarfa de Desarroilo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quienes Deberdn actuar conjunta o separadamente y
constituirse en el citado inmueble,a fin de notificar y ejecutar el presente acuerdo,
debiendo levantar el acta respectiva, acta de la cual se dejard copia al C. Propietario, Poseedor,
Responsable, Encargado u Ocupante del inmueble que nos ocupa, en términos del articulo 354 de la Ley
de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - Notifiquese al C. Propietario, Poseedor, Responsable, Encargado u Ocupante del inmueble objeta
de la presente resolucién, y ejecitese. Asi administrativamente lo acuerda y firma el C. Secretario de
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